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Pohjakartta tayttad maankaytté- ja rakennuslain 54a §:n
vaatimukset ja on ajan tasalla.

Tuomo Markkanen

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja tydtiloja. Asuintiloja
ei saa sijoittaa rakennusten 1. kerrokseen.

Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi rakentaa:

- asuntojen viherhuoneita

- pysakadintitiloja maanpaallisiin kerroksiin

- teknisia tiloja, lastaus- ja huoltotiloja, kaytavatiloja, jatetiloja ja asuntojen
ulkopuolisia,

asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja kerroksiin

- hissi- ja tekniikkakuilut seka porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin
kerroksessa

- vaestdnsuojatiloja

- Pihakannelle sijoittuvia, korttelialueen paakayttotarkoitusta ja pihakannen kayttéa
palvelevia talousrakennuksia ja rakennelmia

Kaavassa annetun kerrosluvun estdmatta saa rakentaa kaavassa annetun
rakennusoikeuden lisaksi ilmanvaihtokonehuoneita, muita teknisia tiloja, seka yhteisia
tiloja. Naiden tilojen julkisivut on sovitettava muun rakennuksen ulkoasuun.
Korttelialueelle saa rakentaa yhden kellarikerroksen. Rakennukset voidaan rakentaa
kiinni tonttien valiseen rajaan ilman palomuuria. Pihakannen alaisiin tiloihin ei tarvitse
rakentaa rajaseinda. Rakennusten julkisivuihin ja katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja
tai vastaavia energiankeraimia.

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettava erityista huomiota
ymparistdn, keskustan kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Rakennukset
tulee toteuttaa yhtenaistad rakennustapaa, kattomuotoja, materiaaleja, seka varitysta
noudattaen. Katu- ja jalankulkualueisiin rajautuvien liike- ja myymalatilojen, seka
asumista palvelevien yhteistilojen tulee avautua katutilaan ikkunafasadein ja
-aukotuksin.

Parvekkeet, seka leikki- ja oleskelualueet on suojattava liikkennemelulta siten, ettei
liikenteesta aiheutuva melu ylita niilla A-painotetun ekvivalenttitason paivaohjearvoa
55 dB (LAeq, klo 7-22), eika y6ohjearvoa 50 dB (LAeq, klo 22-7).

Rakennusalan ulkopuolelle saa rakentaa:

- sisdankayntikatoksia, markiiseja ja valomainoksia kun ne on kannatettu
rakennuksen julkisivusta

- asuntojen ja liiketilojen sisaankayntiportaita ja -luiskia

- hatapoistumisportaita

- ulokkeita ja ulokeparvekkeita siten, ettd alimman ulokkeen alapuolisen vapaan tilan
korkeus on vahintaan 3,5 m

- liiketiloja palvelevia pyorapaikkoja sisdankayntien yhteyteen

Korttelialueelle on toteutettava pihakansi, jolle on kulku porrashuoneista ja
mahdollisuuksien mukaan ulkoportaan kautta. Pihakannelle saa rakentaa korttelialueen
paakayttétarkoitusta ja pihakannen kayttéa palvelevia talousrakennuksia ja rakennelmia
rakennusalan ja kerrosluvun estamatta.

Tontille on rakennettava asumisen luonne huomioon ottaen riittavasti yhtenaisesti
suunniteltuja leikki- ja oleskelualueita. Leikki- ja oleskelualueita voidaan sijoittaa
korttelin pihakannelle siten, ettd porrashuoneesta on sinne valitén yhteys. Pihakannen
ne osat, joita ei kayteta leikkiin, oleskeluun tai kulkuteitd varten, on suunniteltava
ulkotilan kayttétarkoitus huomioiden viherrakenteiksi. Kansirakenteen mitoituksessa on
varauduttava siihen, ettd osa istutuksista on pensaita tai pienpuita.

Pysakointi- ja jatehuoltotilojen ilmanvaihtohormit tulee suunnitella siten, etta
ne eivat aiheuta haittaa alueen asuinkaytoélle. Pysakointitiloihin tulee rakentaa
sahkdautojen latauspisteita.

Rakennuksiin saa sijoittaa tarvittavan maaran kiinteistdmuuntamoita, joiden tilat saa
toteuttaa tontin rakennusoikeuden lisdksi.

Korttelialueelle tulee laatia hulevesisuunnitelma, jossa osoitetaan
hulevesien hallinnan periaatteet.
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Tontille on varattava polkupyérien sailytyspaikkoja sisatiloissa tai katetuissa tiloissa
vahintaan:

- 1 paikka / 30 k-m2 asuintilaa

- 1 paikka / 80 k-m2 toimisto- ja tyoétilaa

Tontille on rakennettava vahintaan:

- 1 autopaikka / 120 k-m2 asuintilaa

- 1 autopaikka / 70 k-m2 toimisto- ja tyo6tilaa
- 1 autopaikka / 70 k-m2 myymala- ja liiketilaa

Jos korttelin pysakdintipaikat osoitetaan keskitetystd pysakdintilaitoksesta, jonka
pysakointipaikat ovat nimeamattdmia, voidaan vuorottaiskayton perusteella
kokonaispaikkamaaraa vahentaa 20 %. Varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi
rakennettavia tiloja seka ulkoseinien yli 250 mm paksuuden ylittdvan osan tuottamaa
kerrosalaa ei lasketa autopaikkojen mitoitukseen.

Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue.

Tontille on jarjestettava vahintdan 10 m2 yhtenaista vapaata aluetta asuntoa kohti.
Vapaa-alue voidaan myo0s sijoittaa I-11- kerroksisten rakennusosien kattotasanteelle
siten, ettd porrashuoneesta on sinne valitén yhteys. Piha-aluetta ei saa kayttaa
varastointiin.

Tontille on rakennettava vahintaan:

- 1 autopaikka / 120 k-m2 asuintilaa

- 1 autopaikka / 70 k-m2 toimisto- ja tyotilaa
- 1 autopaikka / 70 k-m2 myymala- ja liiketilaa

Jos eri toimintojen kesken voidaan osoittaa autopaikkojen paallekkaiskayttoa,
voidaan autopaikat jattda rakentamatta niiltd osin, mitad paallekkaiskayttd koskee.

Autopaikkojen korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa pysakdintitaloja. Korttelialueelle saa sijoittaa
kaavassa osoitettujen tonttien seka vapaaksiostotyyppisten sopimusten
perusteella muiden liikekeskusten kiinteistdjen autopaikkoja. Pysakdintitalon
rakenteet on tehtdva korkeatasoisesti kiinnittamalla erityistd huomiota
ymparistdon, kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaatimuksiin. Rakennusten
suunnittelussa seka materiaalien valinnassa on kiinnitettava erityistd huomiota
ratkaisujen sovittamiseen ymparistdén. Pysakdintitasojen reunat on varustettava
vahintdan 1,2 m korkealla melu-, ajovalo- ym. haittoja estavilla seinamilla.
Tontille on laadittava hulevesisuunnitelma, jossa osoitetaan hulevesien
kerdaminen ja poistaminen. Tontilta tulevista hulevesista, puhtaita

kattovesia lukuun ottamatta, on erotettava éljy ja hiekka. Oljyn- ja
hiekanerotusjarjestelma tulee varustaa naytteenottokaivolla. Tontin hulevedet
tulee johtaa kaupungin hulevesiverkkoon. Tontille saa sijoittaa tarvittavan
maaran kiinteistémuuntamoita. Autopaikkojen kerrosala ei aiheuta vaestésuojan
rakentamisvelvoitetta.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
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SIBELI Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. (147/41) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.
6000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
- 00— Johtoa varten varattu alueen osa.
XV Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun. Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

1to1000 Merkinta osoittaa kuinka paljon tontille tai korttelialueelle osoitetusta kerrosalasta
tulee vahintaan kayttaa liike-, toimisto- tai tyotiloina. Taio(147.35) Alueelle saa sijoittaa ajoyhteyden. Suluissa oleva merkinta osoittaa
_a_Jo_(___'__)_ korttelin osat, joille ajo kyseisen alueen kautta on sallittu.
I_ '''''''' | Rakennusala.
] I Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
— 1 Ohjeellinen rakennusala.
| : hule-8 Vettalapaisemattdmilta pinnoilta (vesikatot, asfalttipinnat) tulevia hulevesia tulee
e viivyttaa siten, etta viivytykseen tarkoitettujen alueiden ja rakenteiden
0 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. r?|t9_|tust|.l'a'yug'de_n tulef_e"olla (.).38 kuutiometria jokaista sataa vetta
I mu-1 | lapaisematonta pintaneliometria kohden.
l_ I
IR Istutettava alueen osa.
0 O O O Sailytettaval/istutettava puurivi.

Alueen osa, jolla autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

i Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

L |
Katu.
bp Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu.
- _'F');/'t" T Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

LHee 1T

i Pysakdimispaikka.

Merkinta osoittaa, etta tonttia varten on asemakaavassa varattu auton

a129/1 sailytys- ja pysakointipaikkoja merkinnan osoittamalta LPA-tontilta.

JARVENPAAN KAUPUNKI

Asemakaavan muutos
Mannilantie 32-34 (OP-kortteli)
EHDOTUS

28.4.2023

Asemakaavan muutos koskee:

1. eli KESKUS kaupunginosan korttelin 129 autopaikkojen korttelialuetta LPA-41, korttelin
132 asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta AL-45, korttelin 147 autopaikkojen
korttelialueita LPA-21 ja LPA-22, ja LPA-23 seka liike- ja toimistorakennusten

korttelialueita K-3.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:

1. eli KESKUS kaupunginosan kortteliin 129 autopaikkojen korttelialuetta (LPA-41), kortteliin
132 asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-60), kortteliin 147 asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-59) sekd autopaikkojen korttelialuetta

(LPA-41).

Tahan asemakaavaan liittyy erillinen rakentamistapaohje.

Talle asemakaava-alueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Kasittelyvaiheet:
Nahtavana MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 1.-30.3.2023
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Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja lilkenne
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